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Statuten GFW

1. Name, Sitz und Zweck

Unter dem Namen ,GFW Genossenschaft zur Férderung des Woh-
nungsbaues Gossau" besteht eine auf unbeschrankte Dauer gegrin-
dete gemeinnitzige Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff. OR.

Sitz und Gerichtsstand befinden sich in 9200 Gossau SG.

' Die Genossenschaft bezweckt, in gemeinsamer Selbsthilfe ihren
Mitgliedern preisgtnstigen Wohnraum zu vermitteln und diesen dau-
ernd der Spekulation zu entziehen. Die Tétigkeit der Genossenschaft
ist nicht gewinnstrebig.

2 Zum Zweck, den Wohnbedirfnissen der Genossenschafter und
Genossenschafterinnen Rechnung zu tragen, kénnen preisglinstige
Wohnungen erstellt, vermietet und verkauft werden. Die Genossen-
schaft kann dazu Grundsticke, Liegenschaften und Baurechte er-
werben, belasten und verdussern.

2. Allgemeine Grundsatze

Die Genossenschaft halt ihre Gebdude in gutem baulichem Zustand
und erneuert sie periodisch.

Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen mit gleichen oder
ahnlichen Zielsetzungen beteiligen und die Mitgliedschaft bei Dach-
organisationen gemeinnutziger Baugenossenschaften erwerben.
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3. Mitgliedschaft

' Mitglieder der Genossenschaft kénnen werden:

a) handlungsfahige, naturliche Personen,
b} juristische Personen,
c) offentlich-rechtliche Korperschaften,

die mindestens 4 Anteilscheine von je Fr. 250,-- erwerben.

2 Mehrere natirliche oder juristische Personen kénnen der Genos-
senschaft als Kollektivmitglieder beitreten mit gleichen Rechten und
Pflichten wie Einzelmitglieder. Sie haben einen Vertreter zu bestim-
men und Uben durch diesen die Mitgliedschaftsrechte aus.

3 Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt.

' Die Aufnahme erfolgt aufgrund einer schriftlichen Beitrittserklarung
und eines Beschlusses des Vorstands. Der Vorstand beschliesst
endglltig tber die Aufnahme und kann diese ohne Angabe von
Griinden verweigern.

2 Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstandigen Einzahlung des ge-
zeichneten Anteilscheinkapitals. Vorbehalten bleibt Art. 16 Absatz 2
der Statuten (Mittel der beruflichen Vorsorge).

3 In Ausnahmefallen kann der Vorstand Ratenzahlungen zulassen.

“Miete und Erwerb einer Genossenschaftswohnung setzen den Beitritt
des Mieters oder der Mieterin zur Genossenschaft voraus.

5 Ehepartner, die Wohnungen der Genossenschaft mieten oder er-
werben, werden beide als Mitglied mit je einer Stimme an der Gene-
ralversammiung aufgenommen.

' Die Mitgliedschaft erlischt;

a) bei natiirlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod,
b) bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Auflo-

sung.



2 Die Anspriche ausscheidender Mitglieder richten sich nach den
Bestimmungen von Art. 22 der Statuten.

! Der Austritt kann unter Wahrung einer Ktindigungsfrist von 6 Mo-
naten, auf Ende eines Kalenderjahres, durch eingeschriebenen Brief
an den Vorstand erfolgen.

“Wurde die Mitgliedschaft im Zusammenhang mit der Miete oder dem
Kauf der Genaossenschaftswohnung erworben, setzt der Austritt die
Wohnungsaufgabe voraus.

' Ein Mitglied kann durch den Vorstand jederzeit ausgeschlossen
werden, wenn es seinen Verpflichtungen nicht nachkommt, wenn es
den Beschlissen der Genossenschaftsorgane zuwiderhandelt oder
sonstwie die Interessen der Genossenschaft verletzt.

2 Dem oder der Ausgeschlossenen steht innert 30 Tagen seit der Er-
6ffnung des Beschlusses eine Beschwerdemdglichkeit an die nachste
ordentliche Generalversammiung zu. Die Beschwerde hat
aufschiebende Wirkung auf die Ausibung der Mitgliedschaftsrechte.
Sie hat keine aufschiebende Wirkung auf die Kiindigung des Miet-
vertrags, wenn die Erstreckung des Mietverhaltnisses gemass Miet-
recht ausgeschlossen ist.

3 Die Anrufung des Richters innerhalb von 3 Monaten nach Art. 846
Abs. 3 OR bleibt in jedem Fall vorbehalten.

! Stirbt ein Mitglied, dessen Mitgliedschaft mit der Miete einer Woh-
nung der Genossenschaft verbunden war, kann der im Haushalt le-
bende Partner oder die im Haushalt lebende Partnerin — soweit er oder
sie nicht bereits Mitglied der Genossenschaft ist — in die Rechte und
Pflichten des verstorbenen Mitglieds eintreten. Andere im ge-
meinsamen Haushalt lebende Mitbewohnerinnen kénnen mit Zu-
stimmung des Vorstands die Nachfolge des verstorbenen Mitglieds
Ubernehmen.
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2 Die Erben eines verstorbenen Mitgliedes kénnen innert drei Monaten
nach dem Tode der Genossenschaft gegeniiber erkldren, die
Mitgliedschaft erwerben zu wollen.

3 Geht die Mitgliedschaft nicht auf die Erben {iber, so wird diesen das
Anteilscheinkapital des verstorbenen Genossenschafters zuriickbe-
zahit. Die Anspriiche richten sich sinngemass nach den Bestimmun-
gen von Art. 22 der Statuten.

' Die Abtretung von Anteilscheinen begriindet keine Ubertragung der
Mitgliedschatft.

2 Die Ubertragung von Anteilen von einem Genossenschaftsmitglied
auf das andere benétigt, ausgenommen bei der Ubertragung unter
Ehepartnern, die Zustimmung des Vorstands.

Die Mitglieder erhalten einen Mitgliedschaftsausweis. Als Ausweis gilt
ein Anteilschein, oder ein Zertifikat (ber einen oder mehrere An-

teilscheine.

4. Finanzielle Bestimmungen

4.1 Genossenschaftskapital

' Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeich-
neten Anteilscheine. Die Anteilscheine lauten auf den Nennwert von
Fr. 250,-- und missen voll einbezahlt werden.

2 |st die Mitgliedschaft mit der Miete oder dem Erwerb von Wohnungen
der Genossenschaft verbunden, kann der Vorstand die Ubemahme
mehrerer Anteilscheine zur Pflicht machen. Die Anzahl der
Pflichtanteilscheine richtet sich nach dem Finanzierungsbedarf fur die
gemieteten oder erworbenen Waohnungen.



3 Mietet ein Ehepaar eine Wohnung, kénnen die fir die betreffende
Wohnung zu bernehmenden Pflichtanteilscheine auf beide Ehepart-
ner in einem von ihnen gewahlten Verhaltnis verteilt werden. Diese
Bestimmung gilt sinngemass fir andere Wohngemeinschaften.

4 Der Vorstand kann jederzeit neue Anteilscheine ausgeben und bei
erhéhtem Eigenkapitalbedarf die Mitglieder zu deren Ubernahme

verpflichten.

% Die Anteilscheine lauten auf den Namen der Genossenschafter und
dienen als Beweisurkunden. Anstelle mehrerer Anteilscheine kénnen
Zertifikate ausgestellt werden.

Die Anteilscheine sind nur mit Einwilligung des Vorstands verpfand-
und Ubertragbar. Die Ubertragung begriindet in keinem Fall Mitglied-
schaftsrechte.

' Der Betrag flr die Anteilscheine, mit welchen die Mitgliedschaft be-
grundet wird, ist innert Monatsfrist seit Aufnahme in die Genossen-
schaft zu entrichten. Der Vorstand setzt die Falligkeit zur Zahlung
weiterer gezeichneter Anteilscheine fest.

2 Anteilscheine kénnen mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erworben
werden. Der Vorstand regelt den Vollzug.

3 Mit Einverstandnis des Vorstands kénnen Anteilscheine auch von
Dritten finanziert werden.

4.2 Verzinsung
' Die Pflichtanteilscheine werden nicht verzinst.

2 Die freigezeichneten Anteilscheine dirfen héchstens zum fir die
Befreiung von der Eidgendéssischen Stempelabgabe zulassigen Zins-
satz verzinst werden.

* Die Generalversammiung setzt im Rahmen der Vorschriften des
Obligationenrechts (Art. 859 Abs. 3) die Verzinsung fest. Dabei sind
die Vermbdgenslage und der Geschaftsgang zu berlcksichtigen.
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4.3 Haftung

Fir die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet ausschliesslich
das Genossenschaftsvermdgen. Jede Nachschusspflicht oder Haft-
barkeit des einzelnen Mitglieds ist ausgeschlossen.

44 Fonds

' Aus dem Reinertrag, der aufgrund der Jahresbilanz berechnet wird,
ist jahrlich der Reservefonds gemass Art. 860 OR zu aufnen.

2 Uber die Héhe der Einlage in den Reservefonds entscheidet die
Generalversammlung im Rahmen der Bestimmungen von Art. 860
OR.

! Die Genossenschaft kann einen Ermneuerungsfonds &ufnen. Die
Aufnung weiterer Fonds kann von der Generalversammiung be-
schlossen werden.

2 Die Mittel der Fonds werden vom Vorstand im Rahmen seiner sta-
tutarischen Kompetenzen und nur fir die Zwecke der Genossenschaft
verwendet.

4.5 Entschadigung der Organe

! Der Vorstand kann bestimmen, dass Mitglieder der Organe und
Kommissionen der Genossenschaft flr ihre Tatigkeit ein massvolles
Sitzungsgeld und den Ersatz der notwendigen Spesen beanspruchen
kénnen. An Mitglieder des Vorstands sowie besondere Beauftragte
kann ausserdem eine massvolle Entschadigung, die den Aufgaben
und der Arbeitsbelastung zu entsprechen hat, ausgerichtet werden.

2 Die Auszahlung von Tantiemen an die Mitglieder der Genossenschaft
und die Mitglieder ihrer Organe ist ausgeschlossen.



4.6 Abfindung von ausscheidenden Mitgliedern

! Ausscheidende Mitglieder haben nur Anspruch auf Rickzahlung der
von ihnen einbezahlten Genossenschaftsanteile. Kein Anspruch
besteht bei Pflichtanteilscheinen im Sinne von Art. 14 Abs. 2 der
Statuten, die in Verbindung mit der Miete oder dem Kauf einer Ge-
nossenschaftswohnung Ubernommen wurden und auf den allenfalls in
der betreffenden Wohnung verbleibenden Ehepartner zu tibertragen
sind.

2 Anteile; die mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erworben wurden,
sind entweder einer Wohnbaugenossenschaft, bei der das ausge-
schiedene Mitglied eine Wohnung selbst dauernd bewohnt, zu tber-
weisen oder einer Vorsorgeeinrichtung zuriickzuerstatten.

3 Die Rickzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjahres unter
Ausschluss der Reserven und Fondseinlagen, héchstens aber zum
Nennwert.

“ Wenn es die Finanzlage der Genossenschaft erfordert, kann der
Vorstand die Riickzahlung gemass Art. 864 OR bis auf die Dauer von
drei Jahren nach dem Ausscheiden hinausschieben.

5 Das freigezeichnete Anteilscheinkapital ist unter Einhaltung einer
Frist von 6 Monaten, auf Ende eines Kalenderjahres kindbar. Die
Ruckzahlung kann vom Vorstand bis zu einem Jahr nach Falligkeit
aufgeschoben werden. Die Bewertung der Anteile erfolgt aufgrund der
letzten Jahresrechnung, hochstens aber zum Nennwert. Eine
eventuelle Verzinsung erfolgt bis zur Riickzahlung.

& Die Genossenschaft ist berechtigt, Anspriiche respektive Forderun-
gen gegenUber einem Mitglied mit dessen Anteilscheinen zu

verrechnen.

4.7 Rechnungswesen

! Buchfitlhrung und Rechnungsabschluss erfolgen nach kaufmanni-
schen Grundséatzen. Es wird jahrlich ein Geschaftsbericht nach den
Grundsatzen der Art. 957 - 960e des Obligationenrechts erstelit. Die
Aktiven dirfen hochstens zu den Erwerbs- oder Erstellungskosten
bilanziert werden. Leistungen von Bund, Kantonen und Gemeinden
sind offen auszuweisen. Es sind angemessene, steuerwirksame
Abschreibungen vorzunehmen.
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12 In einem Anhang zur Bilanz sind mindestens aufzuftihren:

a) der Gesamtbetrag der Birgschaften, Garantieverpflichtungen und
Pfandbestellungen zugunsten Dritter,

b) die im Eigentum der Genossenschaft befindlichen Liegenschaften
mit Angabe der Brandversicherungswerte und des Woh-
nungsbestandes nach Zimmerzahl.

J Geschéaftsjahr ist das Kalenderjahr.

4 Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang sind der Revisionsstelle zu
unterbreiten.

5 Den Mitgliedern werden Bilanz, Erfolgsrechnung, Anhang und Kon-
trolistellenbericht mindestens 10 Tage vor der Generalversammlung
zugestellt,

4.8 Kompetenzen des Vorstands

Der Vorstand hat das Recht zur Bestreitung der ordentlichen Ausga-
ben. Fur wertvermehrende Investitionen und Anschaffungen in
bestehenden Liegenschaften, mit Auswirkungen auf den Mietzins, ist
die Kreditkompetenz auf CHF. 500.000,-- pro Kalenderjahr
beschrankt.

5. Organisation

5.1 Organe

Die Organe der Genossenschaft sind:

a) die Generalversammlung,

b) der Vorstand und dessen Ausschisse,
c) die Revisionsstelle.

5.2 Generalversammiung

In die Kompetenz der Generalversammiung fallen:
g8 a) die Annahme und Ab&nderung der Statuten,



die Wah! des Vorstands, des Prasidenten und der Revisions-
stelle,
die Entgegennahme und Genehmigung der Jahresberichte des

Vorstands,

die Abnahme der Bilanz und der Jahresrechnung und die Be-
schlussfassung Uber die Verwendung des Reinertrages,

die Entlastung des Vorstands,

die Erledigung von Berufungen gegen Ausschliessungsbe-
schliisse des Vorstands,

die Beschlussfassung (iber die Verzinsung des Anteilscheinkapi-
tals,

die Beschlussfassung tber die Auflésung oder Fusion der
Genossenschaft,

die Beschlussfassung tber alle weiteren Geschafte, die ihr durch
Gesetz und Statuten vorbehalten sind, oder die vom Vorstand der
Generalversammlung unterbreitet werden.

! Die ordentliche Generalversammiung findet alljihrlich statt, in der  Artikel 27
Regel innerhalb der ersten Halfte des Kalenderjahres. Sie wird vom  Einberufung und
Vorstand einberufen. Leitung

2 Die Einberufung erfolgt schriftlich mindestens 10 Tage vor der Ver-
sammlung und unter Mitteilung der Traktanden.

3 Antrage von Mitgliedern, Gber die an einer ordentlichen Generalver-
sammlung Beschluss gefasst werden soll, sind bis spatestens Ende
Februar schriftlich dem Vorstand einzureichen.

4 Die Generalversammlung wird vom Prasidenten oder einem Mitglied
des Vorstands geleitet. Tritt der Vorstand oder der Prasident in den
Ausstand, wahlit die Versammilung einen Tagesvorsitzenden.

J Eine ausserordentliche Generalversammiung findet statt:

a)
b)
c)

auf Beschluss des Vorstands,
auf Verlangen der Revisionsstelle,
auf schriftliches Verlangen eines Viertels der Mitglieder.

8 Eine ausserordentliche Generalversammiung ist spatestens innert 4
Wochen nach Eingang des Begehrens der Revisionsstelle oder der
Mitglieder einzuberufen.
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! Die Generalversammiung ist beschlussfahig, wenn sie statutenge-
méss einberufen worden ist. Wahlen und Abstimmungen erfolgen
geheim, wenn ein Drittel der Anwesenden dies verlangt. Bei Stim-
mengleichheit entscheidet der Vorsitzende durch Stichentscheid.

? Die Generalversammlung fasst ihre Beschllsse, soweit Gesetz oder
Statuten nichts anderes vorsehen, mit der einfachen Mehrheit der
abgegebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahlgang das
absolute, im zweiten Wahlgang das einfache Mehr. Stimmenthaltun-
gen und ungiiltige Stimmen werden nicht mitgezéhlt. Uber Beschliisse
und Wahlresultate wird ein Protokoll erstelit.

' Die Generalversammlung kann die vollstandige oder teilweise Revi-
sion dieser Statuten mit einem Mehr von 2/3 der abgegebenen, gulti-
gen Stimmen beschliessen. Vorbehalten bleibt Art. 889 Abs. 1 OR.

2 \forgeschlagene Statutendnderungen mussen den Mitgliedern mit
der Einladung zur Generalversammlung bekannt gegeben werden.

3 Statuten und ihre Anderungen sind - solange Bundeshilfe nach WEG,
WFG oder Anleihen bei der Emissionszentrale flr gemeinnitzige
Wohnbautrager beansprucht werden - dem Bundesamt fir
Wohnungswesen vor der Beschlussfassung durch die
Generalversammlung zur Stellungnahme vorzulegen.

' Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme, unge-
achtet der Zahl seiner Anteilscheine. Es kann sich durch einen hand-
lungsfahigen und in Hausgemeinschaft lebenden Familienangehdri-
gen oder ein anderes Mitglied vertreten lassen. Kein Mitglied kann
mehr als zwei Stimmen auf sich vereinen.

¢ Juristische Personen und Kollektivmitglieder Gben das Stimmrecht
durch einen Bevolim&chtigten aus.

3 Ehepartner, die Wohnungen der Genossenschaft gemietet oder er-
worben haben, Uben das Stimmrecht mit je einer Stimme aus (Art. 7

Abs. 5).
10



4 Bei Beschliussen Uber die Entlastung des Vorstands und Uber die
Erledigung von Rekursen gegen Ausschliessungen haben die Vor-
standsmitglieder kein Stimmrecht.

5.3 Vorstand

' Der Vorstand besteht aus funf oder mehr Mitgliedern. Er muss aus
Genossenschafterinnen oder Genossenschaftern bestehen. Der Vor-
stand konstituiert sich selbst. Vorbehalten bleibt Art. 26 lit.b der Sta-
tuten.

2 Nicht wahlbar ist, wer das siebzigste Altersjahr Uberschritten hat.

4 Die Mitglieder des Vorstands werden auf zwei Jahre gewahit und sind
wieder wahlbar. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu deren
Ablauf.

! Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen
Bestimmungen fir die Verwaltung und fir alle Geschafte der Genos-
senschaft zustandig, die nicht ausdriicklich der Generalversammlung
oder der Kontrolistelle vorbehalten sind.

2 Die Geschéafte der Genossenschaft sind unter Beachtung der Regeln
der kaufmannischen Vorsicht und der gesetzlichen Bestimmungen zu

fUhren.

3 Der Vorstand kann besondere Kommissionen einsetzen und deren
Aufgaben festlegen. Kommissionsmitglieder miissen nicht Mitglied der
Genossenschaft sein.

' Der Vorstand ist beschlussfahig bei Anwesenheit der Mehrheit seiner
Mitglieder. Er beschliesst mit Stimmenmehrheit. Bei Stimmen-
gleichheit entscheidet der Vorsitzende mit Stichentscheid.

2 Beschlisse iber den Erwerb und Verkauf von Grundstiicken be-
durfen zu ihrer Glltigkeit der Zustimmung von zwei Dritteln aller Vor-
standsmitglieder.

1
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Artikel 34
Wahl der
Revisionsstelle

Artikel 35
Rechte und
Pflichten

3 Schriftliche Zirkulationsbeschliisse gelten als gultige Vorstandsbe-
schlisse und sind ins Protokoll der nachsten Vorstandssitzung
aufzunehmen.

5.4 Revisionsstelle

' Als Revisionsstelle ist ein zugelassener Revisor oder eine zuge-
lassene Revisionsunternehmung nach dem Revisionsaufsichis-gesetz
(Art. 5 f. RAG) zu wahlen. Ein Mitarbeiter der éffentlichen Hand kann
als Revisionsstelle gewahlt werden, wenn er die An-forderungen des
Revisionsaufsichtsgesetzes erflllit.

2 Die Unabh&ngigkeit richtet sich ausschliesslich nach Art. 729 Abs. 1
OR. Art. 729 Abs. 2 OR findet keine Anwendung. Dem gewahiten
Revisor bzw der gewahlten Revisionsunternehmung ist es demnach
untersagt, bei der Buchfuhrung mitzuwirken und andere Dienst-
leistungen fiir die Genossenschaft zu erbringen.

3 Die Revisionsstelle wird von der Generalversammiung fir eine
Amtsdauer von einem Jahr gewahlt. Wahlen innert einer Amtsdauer
gelten bis zu deren Ablauf,

' Die Revisionsstelle fiihrt eine eingeschrankte Revision nach Art.
727a OR durch. Die Aufgaben und Verantwortung der Revisions-stelle
richten sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

? Die Revisionsstelle legt rechtzeitig vor Drucklegung des Geschafts-
berichtes einen schriftichen Bericht Uber das Ergebnis der Prifung
vor. Sie empfiehit der Generalversammlung die Abnahme, mit oder
ohne Einschrankung, oder die Rickweisung der Jahresrechnung.
Mindestens ein Mitglied der Revisionsstelle ist verpflichtet, an der
ordentlichen Generalversammiung teilzunehmen.

3 Der Revisionsstelle ist jederzeit, auch ohne Voranmeldung, Einsicht
in die gesamte Geschafts- und Rechnungsfiihrung zu gewahren. Es
sind ihr alle gewiinschten Auskinfte zu erteilen. Sie ist zu Zwischen-
revisionen berechtigt.

12



4 Die Revisionsstelle ist verpflichtet, jede wvon ihr festgestelite
Unregelmassigkeit dem Vorstand mitzuteilen.

5 Die Revisionsstelle wahrt bei der Berichterstattung die Geschafts-
geheimnisse der Genossenschaft. |hr und ihren Mitgliedern ist es
untersagt, von den Wahrnehmungen, die sie bei der Ausflhrung ihres
Auftrages gemacht haben, einzelnen Mitgliedern der Genossenschaft
oder Dirtten Kenntnis zu geben.

6. Vorschriften liber die Geschaftstitigkeit

6.1 Unterschriftsberechtigung
! Die Mitglieder des Vorstands filhren Kollektiv-Unterschrift zu  Artikel 36

zZweien. Unterschriftsbe-
rechtigung

2 Im Bankverkehr sind die im Unterschriftenverzeichnis der Bank

aufgefiihrten Mitglieder des Vorstands kollektiv zu zweien unter-

schriftsberechtigt.

6.2 Geschaftsfiihrung

Der Vorstand fuhrt iiber seine Sitzungen Protokolle. Artikel 37
Protokolle

6.3 Vermietung und Kiindigung von Wohnungen

' Die Vermietung der Wohnungen ist Aufgabe des Vorstands. Er kann  Artikel 38
einen Bevollmachtigten bestimmen. Vermietung

2 FUr nicht subventionierte Wohnungen erlasst der Vorstand ein
Reglement Uber die Vermietungsgrundsatze.

Der Mietvertrag mit Mitgliedern darf von Seiten der Genossenschaft  Artikel 39
nur in Verbindung mit dem Ausschluss und in folgenden Fallen ge-  Kiindigung
kiindigt werden:

1. wegen ausserordentlichen Griinden im Sinne des Mietrechts
13



Artikel 40
Trennungs- und
Scheidungsurteil

Artikel 41
Mietzinsgestal-
tung

a) wenn der Mieter/die Mieterin trotz schriftlicher Mahnung ihre
Pflichten zur Sorgfalt und Ricksichtnahme weiter verletzen,
sodass der VVermieterin oder den Hausbewohnern und
Hausbewohnerinnen die Fortsetzung des Mietverhaltnisses nicht
mehr zuzumuten ist:

b) wegen Zahlungsriickstand im Sinne von Art. 257d OR;

c) aus wichtigen Grinden im Sinne von Art. 266g OR sowie

2. als ordentliche Kiindigung

a) bei unzuldssiger Untermiete oder wenn der Mieter/die Mieterin die
Wohnung nicht dauernd selber bewohnt;

b) bei Zweckentfremdung des Mietobjekts, namentlich wenn Waohn-
und dazugehdrende Nebenrdume vorwiegend zu geschaftlichen
Zwecken benutzt werden.

"Weist das Gericht in einem Trennungs- oder Scheidungsurteil eine
Wohnung dem Ehepartner/der Ehepartnerin zu, kann der Vorstand
den Mietvertrag auf den verbleibenden Ehepartner oder die verblei-
bende Ehepartnerin tibertragen. Der oder die verbleibende Ehepart-
ner/in hat zu diesem Zweck alle Pflichtanteile fiir die betreffende
Wohnung zu Ubernehmen. Art, 22 Abs. 2 bleibt in jedem Fall vorbe-
halten.

ZVermogensrechtliche Folgen bezlglich der Genossenschaftsanteile
richten sich in erster Linie nach dem Trennungs- oder Scheidungsur-
teil.

6.4 Mietzinsgestaltung

Die Mietzinsen der von der Genossenschaft an ihre Mitglieder ver-
mieteten Wohnungen entsprechen den Aufwendungen flr

- Verzinsung des investierten Kapitals und Leistung der ordentli-
chen Tilgungsraten,

- Reparaturen und Unterhalt der Liegenschaften,

- Abschreibungen,

- Verwaltungskosten,

- Rickstellungen und Einlagen in die vom Gesetz vorgeschriebe-
nen sowie von der Generalversammlung beschlossenen Fonds.

14



6.5 Erstellung von Wohnungen

Die Genossenschaft erstrebt die Bereitstellung von Wohnungen in Ein-
und Mehrfamilienhausern in solider und einfacher Bauweise. Die
Kompetenz zur Verwirklichung dieser Ziele ist dem Vorstand
tibertragen.

6.6 Verkaufvon Wohnungen

Uber den An- und Verkauf von H&usern, unbebauten Grundstiicken,
Stockwerken, sowie den Abschluss von Baurechisvertragen etc. ent-
scheidet der Vorstand, wobei die Interessen der Genossenschafter zu
wahren sind.

Im Kaufvertrag soll wenn mdglich ein Riickkaufsrecht an Liegen-
schaften und Stockwerkeigentum zugunsten der Genossenschaft im
Grundbuch auf die maximal zuldssige Dauer vorgemerkt werden, mit
dem Zweck, jede Spekulation zu verhindern.

7. Schlussbestimmungen

7.1 Auflésung und Liquidation

Zur Auflésung der Genossenschaft ist die Zustimmung von 2/3 der an
der Generalversammlung abgegebenen glltigen Stimmen erfor-
derlich. Voraussetzung ist die Teilnahme von mindestens der Halfte
der Mitglieder an dieser Generalversammiung.

' Das Genossenschaftsvermoégen, das nach Tilgung aller Schulden
und Rickzahlung samtlicher Genossenschaftsanteile zum Nennwert
verbleibt, wird der Stiftung Solidaritatsfonds von wohnbaugenossen-
schaften schweiz — verband der gemeinnitzigen wohnbautrdger
Ubereignet.
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Artikel 47
Publikationsor-
gan

Artikel 48
Bestimmungen
des OR

2 Subventionsbestimmungen von Bund, Kanton, Gemeinden oder de-
ren Anstalten bleiben vorbehalten.

7.2 Bekanntmachungen

Publikationsorgan ist das ,Schweizerische Handelsamtsblatt”,

7.3 Bestimmungen des Obligationenrechts

Soweit diese Statuten keine anderslautende Regelung enthalten,
gelten die Bestimmungen des OR, insbesondere Art. 828 - 926.

Gossau, 31. Mai 2018

Genossenschaft zur Férderung des Wohnungsbaues Gossau

Der Prasident: Der Aktuar:
Edgar Stirm Florian Kobler
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Diese Statuten ersetzen diejenigen vom 7. Juni 1991 mit Anderungen
vom 10. Juni 1994 27. April 2001 und 6. Mai 2011.

Die neuen Statuten wurden an der Generalversammlung vom 31. Mai
2018 genehmigt und sind in der vorliegenden Fassung fir die
Genossenschaft verbindlich.
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